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Exposé

Einfamilienhaus in Badenweiler

GrofBziigiges Wohnhaus mit Einliegerwohnung und
Garage

Objekt-Nr. OM-358807
Einfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

79410 Badenweiler
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 1938 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 522,00 m? Schlafzimmer 2

Etagen 3 Badezimmer 2

Zimmer 6,00 Garagen 1

Wohnflache 205,10 m? Carports 1

Nutzflache 97,03 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das freistehende Wohnhaus liegt in einer ruhigen Seitenstrafe in zentraler Lage von
Badenweiler auf einem komplett eingezaunten Grundstiick. Das Objekt befindet sich in sehr
gutem Zustand und bietet zeitgemafien Wohnkomfort auf drei Etagen.

Alle Raume sind an die zentrale Staubsaugeranlage angeschlossen. Die Holzsprossenfenster
werden stilecht ergdnzt mit Holzfensterladen. Das neu mit Tonziegeln eingedeckte Dach ist
warmegedammt. Alle Blechnerarbeiten wurden in Kupfer ausgefiihrt.

Im Erdgeschof’ befindet sich eine separat zugangliche Einheit, die als Biiro oder voll
ausgestattete Einliegerwohnung genutzt werden kann. Zwei Rdume, eine geraumige Kiiche
und ein modernes Bad mit Dusche und Sauna stehen hier zur Verfigung. Die Fenster
verfliigen Uber elektrische Jalousien. In dieser Etage befindet sich ein grofier, direkt zur
Gartenseite hin weit zu 6ffnender Raum, der perfekt geeignet ware fiir Heimwerker, fiir Bastler
oder fiir Handwerker, die sich hier eine Werkstatt einrichten méchten. Auch als privater
Fitnessraum, als gesellige Hausbar und fir viele weitere Zwecke geeignet! Perfekt auch, um
das Wohnmobil nah bei sich zu haben!

Die Hauptwohnung wird durch den eigenen Zugang erreicht und erstreckt sich tiber zwei
Etagen vom 1. Obergeschof3 ins Dachgeschogf3.

Auf fast 60 m2 eréffnet sich ein beachtlicher Wohn-Essbereich, der nahtlos in den mit
Glasdach versehenen Wintergarten tibergeht. Eine Kiiche mit integriertem Vorratsraum und
ein Gaste-WC befinden sich ebenfalls auf dieser Etage. Ein behaglicher Kachelofen und ein
hochwertiger Einbauschrank runden das Angebot ab. Teilweise tiberdachte Terrassen und ein
grofier Balkon umschliessen die Wohnflachen und erweitern im Sommer die Etage mit
mediterran anmutenden Sitzplatzen.

Uber das Treppenhaus gelangt man in den dazugehérigen Schlafbereich im Dachgeschof3, der
mit zwei Zimmern und einem grofen Wohlftihlbad mit Wanne und Dusche alle
Annehmlichkeiten bietet.

Zusatzlich befindet sich ein weiteres WC im Aussenbereich (damit gehoren 2 separate Gaste-
WCs zum Objekt).

Alle WCs kénnen wahlweise mit Regenwasser oder liber das offentliche Wassernetz betrieben
werden.

Eine 8000 1-Zisterne mit Wasserwerk sorgt fiir Wasservorrate auch in heiflen Sommern.

Als besonderes Schmankerl befindet sich eine 5 KW-Photovoltikanlage auf dem Garagendach,
mit der das E-Auto aufgeladen werden kann.

Nur wenige Gehminuten vom Haus entfernt liegt der liebenswerte Ortskern von Badenweiler.
Das Haus ist bezugsfrei!

Ausstattung

- hochwertige Klappladen aus Holz und teilweise elektrische Jalousien

- zentrale Staubsauganlage

- ursprungliches Baujahr: 1938 / energetische Sanierung: 2002 / neue Gas-Heizung von
2019 mit Pufferspeicher und Solarunterstiitzung

- 5 KW Photovotaikanlage auf der Garage + Ladestation fir E-Auto
- Fussbodenheizung in der Hauptetage
- zuséatzliches WC im Aussenbereich

- alle WCs kénnen wahlweise mit Regenwasser oder tiber das offentliche Wassernetz betrieben
werden
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- 8000 1-Zisterne mit Wasserwerk
- integrierter grof3er Bereich fiir Wohmnobil, Werkstatt, privaten Fitnessraum usw.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage mit bester Infrastruktur:
Bushaltestelle: ca. 450 m (Linienbus von/nach Mullheim)
Kindergarten: ca. 1,6 km

Grundschule: ca. 1,1 km

Kurpark: ca. 500 m

Thermalbad: ca. 550 m

Park der Sinne: ca. 1,2 km

Autobahnanschluss A5: ca. 10 km

Flugplatz Basel/Mulhouse: ca. 50 km

Vielseitige Gastronomie, Einkaufsméglichkeiten, Optiker, Arzte, Apotheken, Kulturangebote
und Spielplatze befinden sich in fuplaufiger Entfernung zum Objekt.

Lage
In direkter Nachbarschaft des Objektes befinden sich freistehende Ein-, Zwei- und
Mehrfamilienhauser in lockerer Bebauung inmitten von Garten und viel Grin.

Unweit des Hauses beginnt der Wald, der sich von Badenweiler zum Hochblauen, dem
~Hausberg" des Markgraflerlandes mit 1165 m Hohe, hinzieht.

Badenweiler liegt idyllisch bis spektakuldr eingebettet in den Ausldufern des stidlichen
Schwarzwaldes mit Blickrichtung in die Rheinebene und die Vogesen auf der dahinter
liegenden franzdsischen Rheinseite. Schon von weitem ist die Burgruine sichtbar.

Basel in der Schweiz ist in 40 Minuten erreichbar, in derselben Entfernung Richtung Norden
befindet sich Freiburg. Beide Stadte bieten ein reichhaltiges Kulturangebot, Geschichte und
reizvolle historische Stadtkerne.

In nur wenigen Fahrminuten erreicht man Miillheim, das stadtische Zentrum des
Markgréflerlandes mit allen Einkaufsméglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf und mehr.

Unzahlige und bis heute authentische Weindérfer bieten das ganze Jahr tiber reizvolle Ziele
fiir Austlige.

Badenweiler ist weit tiber seine Grenzen hinaus bekannt fiir seine Cassiopeia Therme, die
bereits zu Romerzeiten um das Jahr 70 als Thermalbad genutzt wurde. Heute sind die
Ausgrabungsstéatten dieser Zeit architektonisch reizvoll eingebettet in das Umfeld des
Kurparks, der Hotels und Sanatorien.

Uberall gegenwiértig zeigen sich Charme und Pracht vergangener Zeiten in schmucken
Hausfassaden und imponierenden Prachtbauten.

Gleichzeitig bietet Badenweiler als Wohnort ein Leben eng angebunden an die Natur und die
strukturreiche Kulturlandschaft mit Rebhiangen, Streuobstwiesen und Waldern mit gepflegten
Wanderwegen.

Zu FupB kann es losgehen auf die nachste Wanderung oder zum Bad im Thermalwasser.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 125,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Balkon
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Galerie

von Stiden

Terrasse
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Treppenhaus

Kachelofen mit Ofenbank

www.ohne-makler.net/expose/358807 Seite 7/12



AN oo

Wintergarten innen
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Kiiche im Hauptgeschoss

Esszimmer Hauptgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/358807 Seite 9/12



Galerie

Vollbad Dachgeschoss

AN

Terassenttiir Klappladen

4

-

J

Naturgarten
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Galerie

Freisitz
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Anhange

1. EG
2. OG
3.
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